GroBe Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwickiung

5. Anderung des Bebavungsplanes ,Talberg” in Horb a.N. - Altheim {Grundsticke Fist.
Nr. 6 und 9/1)

BEGRUNDUNG

1. Allgemein

Der geénderte Bebauungsplan ,Talberg” in Horb a.N. - Altheim ist seit 27.01.1998 rechiskréftig.
Der Bebauungsplan weist im Anderungsbereich private Grinflachen aus. Auf Grundstick Flst. Nr.
9/1 ist zudem der Erhalt einer Streuobstwiese festgeseizt. Die Ausweisung einer Bebauung war zum
Zeitpunkt der Planaufstellung aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht méglich, obwohl dies stéd-
tebaulich sinnvoll gewesen wére. Der zeitnahe Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wére da-
durch verhindert worden.

Es wurde nun nach einer Anderung der Eigentumsverhélinisse beantragt, hier eine Wohnbebauung
auszuweisen. Der Orischaftsrat Altheim hat daher entsprechend der urspringlichen stadtebauli-
chen Intention beschlossen, den Bebauungsplan entsprechend zu Gndern.

2. Planinhalte

Der Bebauungsplan ,Talberg” in Horb a.N. - Altheim soll nun dahingehend geéindert werden, dass
im Anderungsbereich eine Wohnbauflache ausgewiesen wird. Vorgesehen sind drei Einfamilien-
héuser. Die VerkehrserschlieBung erfolgt fur eines der beiden EinfamilienhGuser Gber den Eiben-
weg. Die Ubrigen Geb&ude werden Uber einen zu verléngernden Stichweg an der Kohlwiesenstra-
Be angebunden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Gbernommen. Weitere Anderun-
gen sind nicht vorgesehen.

3. Eingriffs- und Ausgleichsproblematik

Der Anderungsbereich besteht aus Grinland, auf dem sich nur noch einzelne Baume befinden, die
erhalten werden kdnnen. Die im Bebauungsplan festgesetzte (fléchige) Streuobstwiese ist nicht
vorhanden. Die vorhandenen B&ume befinden sich ausnahmslos in den Randbereichen der
Grundsticke.

Das Schutzgut Boden wird durch die zu erwartende Fléchenversiegelung nachteilig berlhrt. Ein
Ausgleich z.B. durch Enisiegelungsmainahmen im Anderungsbereich bzw. der ndheren Umgebung
ist weder méglich noch in diesem Bereich sinnvoll. Ein Ausgleich auBerhalb des Anderungsbereichs
ist aufgrund des geringen Eingriffs unverhélinisméBig hoch zu dem dadurch entstehenden Auf-
wand. Eine Minimierung des Eingriffs wird durch entsprechende Festsetzungen erreicht. Beein-
tréchtigungen fir das Schutzgut Wasser werden durch die bisherigen Festsetzungen minimiert bzw.
ausgeglichen. Die Schutzgiter Luft und Klima werden durch das Vorhaben nur in untergeordneter
Weise berihrt. Nachhaltige Beeintréchtigungen z.B. auf den Kaltluftabfluss sind aufgrund der vor-
handenen topografischen Situation nicht zu erwarten. Fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und
Landschaftsbild sind nur geringfigige Beeintrachtigungen zu erwarten. Dies betrifft insbesondere
die Stérung von freilebenden Tieren. Durch die benachbarte Bebauung, vorhandene Nutz- bzw.
Freizeitgarten gibt es bereits Beeintréchtigungen, welche die vorhandene Tier- und Pflanzenwelt
beeinflussen. Die Zunahme der Stérungen ist daher nicht von grundsétzlicher Bedeutung, da es sich
um eine typische Innerorislage handelt. Durch die festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzgebote
kann eine Verbesserung der Situation erreicht werden. Als AusgleichsmaBBnahme sollten zudem 6
Obstb&ume an anderer Stelle auf Gemarkung Altheim gepflanzt werden. Hier kann daher der Ein-
griff minimiert bzw. ausgeglichen werden. Das Schutzgut Mensch wird von dem Eingriff nicht
nachteilig berthrt. Der Erweiterungsbereich schliefit eine innerdriliche Licke.
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In Abwéigung der betroffenen Schutzgiiter auf der einen Seite und der Schaffung von Wohnbauland
auf der anderen Seite wird aufgrund des geringfigigen Eingriffs in die Schutzgiter der Schaffung
von neuem Wohnbauland der Vorzug gegeben. Zudem ist die Bebaubarmachung einer innerdrili-
chen Fléche einer Ausweisung von weiteren Baufléchen in Orisrandlage vorzuziehen.

4. ErschlieBung und Altlasten

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die vorhanden Anlagen, deren Kapazitét ausreichend ist. Das
im Deckblatt dargestellte Leitungsrecht (Kanal) ist aus topografischen Grinden erforderlich. Die
VerkehrserschlieBung erfolgt grundsétzlich Gber die vorhandenen Verkehrsanlagen. Da jedoch der
Eibenweg im Einmindungsbereich zur Ringstraie sehr schmal wird, soll einerseits der zu erwarten-
de Baustellenverkehr anderweitig erfolgen, und andererseits durch entsprechende verkehrsrechtli-
che MaBnahmen unberechtigter Durchgangsverkehr unterbunden werden.

Altlasten sind geméB dem vorliegenden Altlastenkataster nicht vorhanden.

5. Verfahren

In stadtebaulicher Hinsicht bestehen zu dieser Anderung keine Bedenken. Die Kosten des Ande-
rungsverfahrens und der ErschlieBung kénnen Uber die Grundstiickserlése gedeckt werden, da die

Grundstiicke von der Stadt erworben werden und dann als Baupléize verdufiert werden sollen.

Da diese Anderung die Grundzige der Planung nicht berbhrt kann der Bebauungsplan nach § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren gedndert werden. Die Birger wurden iber die Anderung der
Planung informiert.
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